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Bilan SCPI du 3e trimestre 2022 : Une collecte et un
rendement records
Placement “refuge” contre l'inflation et I'instabilité des marchés financiers, le

Taux de Distribution moyen annualisé constaté sur les 9 premiers mois atteint
désormais les 4,26%

Temps de lecture estimé : 7 min

Les SCPI ne seraient-elles pas en train de conquérir I'épargne des Francais, tel un nou-
veau monde ? En témoigne la collecte 2022 qui atteindra certainement un nouveau re-
cord catalysée par un rendement aux propriétés inaltérables. France SCPI Fait le point.

Linaltérable rendement des SCPI

Trimestre aprés trimestre, les SCPI réitérent leur exploit en démontrant qu’elles sont
finalement peu impactées par les évenements géopolitiques et la forte période d'infla-
tion que nous traversons.

Le Taux de Distribution moyen annualisé constaté sur les 9 premiers mois atteint dé-

sormais les 4.26% (vs. 4.2% nour le bremier semestre 2022). Cette nperformance obliae
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une fois de plus, les anti pierre-papier a admettre la grande résilience des Sociétés Ci-
viles de Placement Immobilier.

Pour ces 9 premiers mois de I'année 2022, la performance va méme au-dela de celle
affichée pour la méme période en 2021. Ainsi, au 30 septembre 2021, le TD annualisé
était de 4,2%. Ces 9 premiers mois nous confirment I'hypothéese d'un taux de distribu-
tion équivalent, voire supérieur a celui de 2021. Le TD moyen 2022 pourrait ainsi dé-
passer les 4,5% annuels. Les gérants de SCPI ont en effet pris pour habitude de servir
un dividende modeste a chaque trimestre et réajuster a la hausse le dernier verse-
ment, a condition que I'année se soit correctement déroulée.
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TAUX DE DISTRIBUTION 2022 PAR TYPOLOGIE DE SCPI

Annualisé et base sur les 3 premiers trimeastres - Source : France SCPI

Quelle typologie de SCPI rapporte le plus ?

Sans surprise, ce sont a nouveau les véhicules dédiés a la logistique et aux locaux
d’activité qui viennent booster le rendement de la pierre papier avec un TD moyen an-
nualisé de 5,4%. Ces acteurs SCPI se rendent toutefois compte que la profondeur du
marché francais pour ce type d'actifs peut étre réduite et ouvrent désormais leurs ter-
rains de chasse a I'Europe pour saisir de nouvelles opportunités d’'investissement a
haut rendement.

https://www.mysweetimmo.com/2022/11/07/bilan-scpi-du-3e-trimestre-2022-une-collecte-et-un-rendement-record/ 2/8


https://francescpi.com/meilleures-scpi/scpi-logistique

15/11/2022 18:16 Bilan SCPI du 3e trimestre 2022 : Une collecte et un rendement records - MySweetimmo
Toujours sur le podium des meilleurs rendements, les SCPI diversifiées affichent un
taux de distribution annualisé supérieur a 5,2%. A I'image d’un patrimoine composé de
plusieurs typologies d’actifs, ces SCPI peuvent aller chercher la performance ou elle se
trouve, proposant ainsi un équilibre rendement / risque tres attractif pour les
investisseurs.

Les SCPI de commerces sont quant a elles particulierement constantes depuis le dé-
but de I'année. La nouvelle cohabitation entre I'e-commerce et la vente en magasin
leur permet de réaliser une distribution de 4,6%, soit une progression de presque 7%
par rapport a 2021.

La typologie de SCPI la plus défensive, a savoir les bureaux, affiche quant a elle, un
rendement modéré de 4,34% dont elle n'a pas a rougir.

Enfin, ce 3éme trimestre signe le retour officiel des SCPI spécialisées dans I'hotellerie.
Aprés deux années mécaniquement compliquées, ces SCPI dédiées au tourisme
servent désormais un rendement de 4,53% supérieur a la moyenne des SCPI, soit une
nette progression de 52%. Cette évolution s'explique notamment par le taux d'occupa-
tion de leur patrimoine désormais proche des 100%. Celles-ci retrouvent donc peu a
peu leur place dans le paysage des SCPI et redeviennent une maniere de diversifier
son portefeuille tout en dynamisant son rendement, exactement comme en 2019.
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A l'inverse et sans que cela ne soit dramatique, les SCPI liées a la santé et celles quali-
fiées de résidentielles, encore tres prisées I'année derniere, affichent des variations né-
gatives. Elles servent respectivement des taux de distribution de 4,51% et 4,17% pour
ces 9 premiers mois de 2022.

La collecte record des SCPI
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Du point de vue de leur collecte, les SCPI affichent également des performances re-
marquables au 3°™¢ trimestre. Bien qu'il s’agisse d’un trimestre historiquement recon-
nu pour capter moins de capitaux, la pierre papier a en effet collecté 2,3 milliards d'eu-
ros, soit 7,5 milliards d’euros cumulés sur les 9 premiers mois de I'année. Ce montant
dépasse d'ores et déja la totalité de la collecte réalisée en 2021 et se rapproche du re-
cord “pré-covid” établi en 2019 avec 7,9 milliards d’euros. A ce stade, 2022 pourrait
étre I'année qui voit sa collecte s'envoler.
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Les SCPI séduisent les épargnants

Ainsi les épargnants sont de plus en plus nombreux a se tourner vers la pierre papier, a
mi-chemin entre I'immobilier et le financier, pour plusieurs raisons :

1. L'étau du risque et de I'inflation. Le goUt du risque des investisseurs trouve sa li-
mite dans la grande nervosité des marchés financiers, mais se heurte a I'opposé,
aux faibles rendements des placements sans risque bien en-dega de l'inflation.
Les épargnants francais favorisent donc des placements offrant un meilleur équi-
libre rendement / risque et souhaitent donc se positionner sur des placements
rassurants et tangibles, comme le sont les SCPI.

2. Lépargne covid accumulée pendant la période du méme nom n'est probablement
toujours pas dépensée. Le Conseil d’Analyse Economique (CAE) n'avait toujours
pas identifié en mars 2022 de comportement de désépargne de la part des fran-

cais. Cet exces d’énarane a nrobhablement contribué a la collecte des SCPI.
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3. La hausse des taux ne constitue pas encore un frein au flnancement des SCPI a
crédit. Vecteur important de l'investissement, on pouvait imaginer que cette
hausse des taux ralentirait I'afflux d'épargne vers la pierre papier mais I'effet de le-
vier du crédit semble encore pertinent. Nous assisterons probablement a un ralen-
tissement de la collecte lié aux taux au Ter semestre 2023.

Les SCPI : un placement refuge

Pour résumer, le contexte économique a sans doute favorisé la concentration de col-
lecte sur les SCPI, identifiées par les frangais comme un placement “refuge” contre
I'inflation et I'instabilité des marchés financiers. Par ailleurs, la hausse généralisée
des prix ne constitue en rien un frein pour les SCPI puisque leurs loyers sont en partie
indexés sur l'inflation.
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Curnul 2022 (du 01/01 au 30/08/2022) - Source : France SCF

Concernant la répartition de la collecte par typologie d'actifs, ce sont a nouveau

les SCPI a prépondérance de bureaux qui captent la majeure partie des flux du 3eme
trimestre, mais aussi sur le cumul de I'année (44%). Avec la menace du télétravail dé-
sormais oubliée, cette tendance répond au besoin des épargnants de s'orienter vers
des actifs défensifs dont les rendements sont réguliers.
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De leur c6té, les SCPI diversifiées captent 27% des flux investis depuis le début de I'an-
née. On constate d'ailleurs une progression de 7% entre la collecte du 1" semestre et
celle du 3°™€ trimestre (27% au S1 contre 29% au T3) qui démontre un intérét en pro-
gression pour ce type de véhicule. Elles ont en effet I'avantage de servir un meilleur
rendement que les SCPI de bureaux et de constituer une bonne source de diversifica-
tion au sein d’'un patrimoine existant.

Les véhicules dédiés a la santé et I'éducation sont quant a eux restés constants de-
puis le début de I'année en concentrant 16% de la collecte totale. Lengouement
constaté pendant la crise sanitaire s'est en effet amoindri depuis la crise de confiance
avec les exploitants d’'EHPAD.

De méme, les SCPI dédiées a la logistique, aux commerces et au résidentiel restent
tres constantes : elles concentrent respectivement 5%, 4% et 2% de la collecte depuis
le 01/01/22. Ces typologies d'actifs permettent aux investisseurs de diversifier leur pa-
trimoine tout en dynamisant le rendement obtenu.

Enfin, siles SCPI d’hétellerie versent de nouveau des rendements équivalents a la pé-
riode pré-covid, les épargnants ont encore quelques réticences a l'idée d’y investir. Ces
SCPI ont en effet capté moins d’un pourcent de la collecte totale du 3™ trimestre. La
fin de la crise sanitaire et leur taux de distribution supérieur a 4,5 devraient rassurer les
investisseurs et permettre d'accélérer la collecte dans les mois a venir.

ARTICLES RECOMMANDES

Fort rendement et collecte en hausse, le 2eme trimestre montre toute la force et la résilience des
SCPI

Placement immobilier : Rendement solide mais collecte en chute libre pour les SCPI

2019 : Record de collecte historique et rendement moyen en hausse pour les SCPI !

i Paul Bourdois (France SCPI) : SCPI, le bilan du 1er trimestre 2022
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